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S6: 293 /TB-CCTHADS

THONG BAO
Vé viéc lua chon 6 chire ban d4u gia tai san

Cén cit khodn 1 Diéu 4, khodn 2 Piéu 56 Ludt Déu gid tai san nam 2016;
Cdn cir Ban én, Quyét dinh sé: 26/DSST ngay 16 thang 07 ndm.2010 cia Toa dn
nhdn dén huyén Vinh Ciru, tinh Péng Nai. ;
Can cit Bén dn, Quyét dinh s6: 37 /DSST ngay 30 théng 10 ndm.2011 cia Toa
dn nhdn déan huyén Vinh Ciru,; sé 05/201 2/0ODPT ngay 23 théng 03 ndm 2012 ciia
Toa dn nhdn dén tinh Péng Nai
Cén cir Ban dn, Quyét dinh sé: 18 /DSST ngay 08 thang 07 ndm 2011 ciia Toa
dn nhdn dan huyén Vinh Ciku; 56 27/2011/0PPC-PT ngay 28 théng 10 néim 2011
ciia Toa dn nhdn dan tinh Pong Nai
Can cik cdc Quyét dinh thi hanh dn s6 180/QD-THA ngay 28 thing 12 ném 2011,
297/OD-THA ngay 04 thing 04 nim 2012, 166/0P-THA ngay 16 thdang 12 ndm
2011 cua Chi cuc Thi hanh dn dén sw huyén Vinh Ciu, e
Can cit cde Quyét dinh tiép tuc thi hanh én sé 09/QP-CCTHADS: 10/0D- /7
CCTHADS; 11/QD-CCTHADS ngay 27 thang 01 nim 2024 cia Chi cuc Thi hanh / ~‘//:
dn ddn sy huyén Vinh Ciru (5 sk
Can cir Quyet dinh cudng ché, ké bién, xit Ij tdi sén s6 13/0D-CCTHA ngéy 09 LA
thdng 04 ndm 2012 ciia Chdp hanh vién Chi cuc thi hamh dn dén swhuyén Vinh Cen, ™.
Pong Nai. -
Can cit bién ban ké bién ngay 25 thang 04 nim 2012 cia Chdp hanh vién Chi
cuc thi hanh dn dan sw huyén Vinh Ciu.
Céin cit bién ban kiém ké ngay 06 thang 06 nim 2024 cuia Chi cuc Thi hanh dn
dan su huyén Vinh Ciu.
Can cik Quyét dinh thu hoi Quyét dinh vé thi himh an s6: 104/0D-CCTHADS
ngay 19 thang 06 ndm 2024 cia Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh dn dan su huyén
Vinh Cuu.
Cdn cik Bién ban gidi quyét viéc thi hanh dn ngay 20 thang 06 nim 2024 cua
Chd}p hanh vién Chi cuc Thi hanh dn dan sw vé viéc théa thudn vé gid vé t6 chirc

Thim dinh gid va t6 chite bdn déu gid nhung khéng thanh

Can cir ké:t qua tham dinh gid tai san ngay 09 thdng 07 ndm 2024 cia Cong ty
Co pﬁdn Tham dinh gid va Tw vén bat dong san Manh Pat - giia chi : 56 39, duong
29, ap Quang Léc, xa Quang Tién, huyén Trdng Bom, tinh Déng Nai

Do cac duong su khong thoa thuan dugc t6 chirc ban dau gia tai san cia ba
Nguyén Thi Hanh - dia chi: ap 1, x3 Tri An, huyén Vinh Ctru, tinh Pong Nai



Vi véy, Ché’.p’ hanh vién Chi cye Thi hanh an dan sy huyén Vinh Ctru can lya
chon t6 chirc ban dau gia dé ky hop dong dich vu ban dau gia cac tai san nhu sau:

Ngudi c6 tai san dau gia: Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Vinh Ciru.

Dia chi: Kp 8, TT Vinh An, huyén Vinh Ctru, tinh Pong Nai.

Tai san lya chon gom:

1/ Quyén st dung dat

Quyén str dung dat cua ba Nguyén Thi Hanh, sinh nim 1957- dia chi: Ap 1 x&
Tri An, huyén Vinh Ctru, Dong Nai dién tich 1.902,1m? trong d6 dién tich dién tich
nam trong chi giéi quy hoach dat giao thong la 353, 3m? tai thira dét s6 30 to ban dd
s6 26 x4 Tri An, huyén Vinh Ciru, Bong Nai theo trich luc va do hién trang thira dét
ban dd dia chinh sb: 822/2024 ngay 14/05/2024 cliia Van phong dang ky dat dai tinh
Pdng Nai-CN Vinh Cu‘u co gia 7.488.240.300 dong ( Bay ty bon tram tam mwoi
tam triéu hai tram bén muoi ngan ba tram dong)

2/ Tai san trén dat
01 tudng rao bén hong( giap dudng nhua) c6 chidu dai 63,6m. Két cAu: méng
da, cdt gach, tuong phia dudi xay gach, t6 vita xi méng, cao 0,95m, phia trén ludi
B40 cao 1,45m.
01 tudng rao bén héng( tiép gidp v6i thira 31) ¢ chidu dai 69,4m. Két céu:
mong da, cOt sat, tuong phia dudi xay gach 0,6m
01 tudng rao phia sau ( tiép gidp véi duong nhua) chidu dai 29,8m. Két ciu
moéng cot gach, tudng xdy cao 02m, t6 vita xi méang
Cé gi4 38.056.000 dong ( Ba muoi tam triéu khong trim nim mwoi siau
ngan dong)
Tong tai sin néu trén ¢6 gia tri: 7.526.296.000 ddng (Bay ty nim trim hai
muoi sau triéu hai trim chin mwoi sau ngan dong).
Tiéu chi Iwa chon t6 chitc ban dAu gia tai san:
Tiéu chi lya chon t6 chirc ddu gi4 tai san theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 56
Luét Dau gia tai san ndm 2016.
- C6 co s& vat chit, trang thiét bj can thiét bao dam cho viée dAu gié tai san néu
trén.
- Phuong thirc déu gia: Déu gia truc t1ep bang 101 noi tai cudc ddu gia hoac bo
phiéu kin.
- CO6 nang luc, kinh nghlem va uy tin trong viéc ban dau gi4 tai san trong linh
vuc thi hanh an dan su.

- Thi lao dich vu d4u gi4, chi phi d4u gi4 pht hop theo  quy dinh cua ‘Thoéng tu
108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 ctia B9 Tai chinh sira di, sung mét s didu cua
Théng tu sé 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 quy dinh khung thu lao dich vu déu
gi4 tai san theo quy dinh tai Luét ddu gia tai san.

- C6 tén trong danh séch céc t6 chirc d4u gid do BO Tu phéap va Cuc Thi hanh 4n
dan sy Pong Nai céng bd.
Va cac ti€u chi theo phy luc I Thong tu 02/2022 ngay 8/2/2022 clia B tu phép,

cu thé nhu sau:



MUC TOI

1 NOI DUNG
j bA
. Co s& vit chit, trang thiét bi cAn thiét bao dam cho viée ddu 23.0
gia doi voi loai tai san ddu gia y
1 | Co sé vt chist bao dim cho viéc dhu gid 11,0
Iy C6 tru s6 on dinh, dia chi ¥d rang kém theo théng tin lién hé (sé 60
| dién thoai, fax, dia chi thw dién tik...) ’
D Pia diém bdn, tz'é‘;p nhdn hé so tham gia déu gid dwoe bé tri 6 vi 50
| tri cong khai, thudn tién :
2 | Trang thiét bi cdn thiét bao dim cho viéc diu gid 8,0
C6 mdy in, mdy vi tinh, mdy chiéu, thimg dung phiéu tra gid béo
2.1 | dam an toan, bao mdt va cdc phwong tién khdc bdo dam cho viéc 4,0
ddu gid
27 Co hé z‘hé'ng camera giém st hodic thiét bi ghi hinh tai noi bdn, 40
| tiép nhdn ho so tham gia déu gid; noi 6 chire cude ddu gid ’
3 | Co trang thong tin dién tir dang hoat dong 2,0
4 |Pd dwoc co quan cé thim quyén phé duyét dii didu kign thuc 2
hign hinh thirc diu gid truc tuyén ’
5 | C6 noi lwu triv hé so diu gid 1,0
[ | Phuong dn dau gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh ddy di cdc 861
néi dung trong phwong dn) ’
] Phuong 4n d4u gia dé xuét viée td chuc diu gia ding quy dinh 4.0
cua phép ludt, bdo dam tinh cdng khai, minh bach, khach quan ’
Phuong 4n du gia d& xuét thoi gian, dia diém bén, tiép nhan hd
so tham gia ddu gid, dia diém t chirc cude diu gia, budi cong
2 ey .x b e oo Ak o R 4,0
bd gia thudn loi cho nguoi tham gia dau gid; hinh thire dau gia,
budc gia, sO vong dau gia c6 tinh kha thi va hiéu qua cao
3 Phuong 4n du gia @& xudt céch the bio mat thong tin, chdng 40
thong ddng, dim gia ’
Phuong 4n dAu gia d& xudt thém cac dia diém, hinh thirc niém
4 | yét, thong bdo cong khai khac nhdm ting mirc d phé bién thong 4,0
tin dau gia
5 Phuong 4n ddu gia dé xuét giai phap bao ddm an toan, an ninh 30
trt tu cho viéc t6 chirc thyc hién ddu gia ’
6 Phwong an déu gid dé xuét céc gidi phap giai quyét cac tinh 30
huéng phat sinh trong qua trinh td chirc thuc hién viéc ddu gia :
II | Ning lwe, kinh nghiém va uy tin ciia té chivec diu gia tai sin

45,0




Trong ndm trudc lién ké di thyc hién hop dong dich vu diu
gid ciing logi tai san voi tai san dw kién dwa ra diau gid (To
chirc ddu gid tai san li¢t ké tat cd cdc cupc dau gid tai san da

X 6,0
1 thuc hién. Ngwoi cd tai sdn khéng yéu cau ndp ban chinh hodc ’
bin sao hop déng) Chi chon chém diém mot trong cdc tiéu chi
1.1, 1.2, 1.3, 1.4 hodc 1.5
17 Duéi 03 hop dong (bao gom truong hop khong thuc hién hop 2
| déng nao) ’
1.2 | Tir 03 hop ddng dén dudi 10 hop dong 3,0
1.3 | Tir 10 hop déng dén dudi 20 hop dong 4,0
1.4 | Tir 20 hop dong d@én dudi 30 hop dong 5,0
1.5 | T3 30 hop dong tré lén 6,0
Trong ndm trwdc lién ké da té chire diu gid thanh cdc cujc
diu gid ciing logi tai sdn voi tdi sén dw kién dwa ra diu gid cé
mikc chénh léch trung binh gita gid trung diu gid so vdi gid
khéi diém (T chiec ddu gid tai san ligt ké tét ca cdc cupc diu
2 | gid tai san da thye hign. Ngudi cd tai san khong yéu ciu ngp 18,0
ban chinh hodc bin sao hop dong)
Chi chon chém diém mdt trong cdc tiéu chi 2.1, 2.2, 2.3, 2.4
hodic 2.5
21 | Du6i 20% (bao gom truong hop khong cé chénh léch) 10,0
2.2 | T 20%) @én dusi 40% 12,0
2.3 | Tir 40% dén duci 70% 14,0
2.4 | Tir 70% dén duwdi 100% 16,0
2.5 | Tir 100% tré lén 18,0
Thoi gian hoat dpng trong linh viee diu gid tai san tinh tic thoi
diém cé Quyét dinh thanh 1dp hodc duwoc cdp Gidy ding ky
hoat dpng (Gidy chitng nhdn ding ky kinh doanh doi voi
3 | doanh nghiép déu gid tai sin dwgc thanh Igp trieéc ngay Ludt 5,0
Déu gid tai san cd hiéu lyc)
Chi chon chim diém mjt trong cdc tiéu chi 3.1, 3.2 hogc 3.3
3.1 | Dué6i 03 nam 3,0
3.2 | i 03 nam @én duéi 05 nam 4,0
3.3 | Tir 05 ndm tro lén 5,0
‘ So lwong déu gid vién ciia 16 chikc ddu gid tai sin y
3,

Chi chon chém diém mjt trong cdc tiéu chi 4.1, 4.2 hogc 4.3




4.1 | 01 déu gid vién 1,0
4.2 | Tir 02 dén duéi 05 ddu gid vién 2,0
4.3 | Tor 05 déu gid vién tré lén 3,0
Kinh nghi¢gm hanh nghé ciia diu gid vién ciia 6 chirc diu gid
tai sin (Tinh tiv thoi diém dwoc cdp Thé diu gid vién theo Nghi
dinh s6 05/2005/NP-CP ngay 18/01/2005 ciia Chinh phii vé
bdn diu gid tai sin hodc ding ky danh sdch déu gid vién tgi
5 | S6 Tw phdp theo Nghj dinh s§ 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 4,0
cita Chinh phii vé bdn diu gid tai sin hodc Thé diu gid vién
theo Ludt Piu gid tai sin)
Chi chon chim diém mdt trong cdc tiéu chi 5.1, 5.2 hodc 5.3
57 Khéng ¢6 diu gid vién cd thoi gian hanh nghé tir 03 nam tré 20
| lén ’
s, | T 0! dén 02 ddau gid vien cé thoi gian hamh nghé tir 03 ném 40
| o lén d
53 | T 03 ddu gid vien tré lén cé thoi gian hanh nghé tir 03 ném Y
' tro lén ’
N@p thué thu nhdp doanh nghigp hodc déng gdp vio ngin
sdch Nha nwéc trong nim trwdc lién ké, triv thué gid tri gia
6 |tang 5,0
Chi chon chdm diém mot trong cdc tiéu chi 6.1, 6.2, 6.3 hodc
6.4
6.1 | Duci 50 triéu dong 2,0
6.2 | Tir 50 triéu dong dén dudi 100 triéu dong 3,0
6.3 | Tir 100 triéu dong dén dudi 200 triéu dong 4,0
6.4 | Tir 200 triéu dong tré lén 5,0
" Doi ngii nhin vién lam vige theo hop dong lao dpng &
Chi chon chim diém mpt trong cdc tiéu chi 7.1 hodc 7.2 ’
71 Du6i 03 nhén vién (bao gom truong hop khong cé nhéan vién 50
" | nao) ’
7.2 | Tw 03 nhdn vién tro lén 3,0
C6 ngwoi tip sw hanh nghé trong t6 chire diu gid tai san trong
8 | ndm trudc lién ké hodc nim ngp hé so ding ky tham gia lwa 1,0
chon
v Thi lao dich vu d4u gid, chi phi d4u gi4 tai san phi hop 50

Chi chon chim diém mét trong cdc tiéu chi 1, 2 hodc 3




I | Bing mic thu lao dich vu d4u gi4 theo quy dinh ctiia B Tai chinh 3,0
Giam duéi 20% mirc t6i da thd lao dich vu d4u gia (khong ap
dung d6i v6i mire tha lao phén trim trén phin chénh 1éch gia tri
2 4,0
tai san theo gid tring dAu gid voi gid khoi diém theo quy dinh
cia B Tai chinh)
Giam tir 20% tr& 1én mie ti da thit lao dich vu déu gia (khong
ap dung d6i v6i mire thu lao phdn trim trén phan chénh léch gia
3 5,0
tri tai san theo gia tring déu gia véi gia khai diém theo quy dinh
ctua B0 Tai chinh)
Tiéu chi khac phu hop véi tai sin diu gia do ngwoi co tai sin
\% s Ri as 5,0
dau gia quyet dinh
1 | C6 sb lugng DAu gia vién nhiéu nhét 2,0
2 | T4 chirc ddu gié c6 tru s& va nhidu chi nhanh nhat 3,0
Téng s6 diém 100
VI Co tén trong danh sach cic t6 chirc d4u gia tai san do B$ Tuw
phap cong b6
5 c5> tén trong danh sdch td chirc ddu gia tai san do Bo Tu phép il didu kién
cong bd
, | Khong cé tén trong danh sach té chirc ddu gia tai san do B Tu | Khdng dii
phap cong bd diéu kién
Hb so dang ky bao gom

- Hb so nang luc, chtmg minh c6 co s& vat chét, trang thiét bi cin thiét bao
dam cho viéc du gia ddi véi loai tai sin dAu gié;
- C6 phuong 4n d4u gid kha thi, hiéu qua;
- C6 nang luc, kinh nghiém va uy tin vé ban dAu gi tai san;
- Mtre thu lao dich vu ddu gid, chi phi dAu gi4 tai san phi hop;
_ C6 tén trong danh séch cac t6 chirc dau gid tai san do BO Tu phap cong bd;
- Céc tiéu chi khac phu hop vé6i tai san du gid do nguoi o tai san du gia
quyét dinh.
Thoi gian ndp hd so ding ky tham gia td chirc ddu gia 03 ngay lam viéc ké tir
ngay déng thong bao.
Pia diém ndp ho so: Tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Vinh Ciu, tinh
Pdng Nai dia chi: khu phé 8 , thi tr4n Vinh An, huyén Vinh Ctu, tinh Dong Nai

Viy, thong béo d& céc t6 chirc ban dAu gia c6 du diéu kién biét va dang ky

tham gia./.

Noi nhan:

- Cbng thong tin Piu gid tai san cua BTP;

- Cuc THADS tinh Péng Nai (dé déng tai);
- Duong su;

- Ngudi cé QNVLQ;

- VKSND H. Vinh Ciu;

- Luu: HSTHA, VT.

Nguyen Thi Thu Ha



